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Nazev habilitaéni prace: Determinanty nabidky a poptavky na trhu s byty

aktualnost namétu habilitacni prace

komentar: Habilitacni prace se vénuje vysoce aktualnimu tématu zamérenému na klicove
determinanty ovliviiujici cenu rezidenénich nemovitosti, a to jak pfi jejich prodeji, tak i pfi jejich
pronajmu. Aktualnost je o to vy$8i, Ze podrobné analyza, na které jsou vysledky prace zalozené,
je realizovanana za obdobi 2017-2021, tedy za obdobi, které zahrnuje i kompletni obdobi
probihajici pandemie nemoci COVID-19, které je, obzvlast v samostatné analyzované Praze,

z realitniho hlediska vysoce specifické.

vynikajici [[J nadpramémy _ [[J pramémy | ] podpram&my [[ slaby

pristup k reseni

komentaF: Reseni prezentované v habilitaéni praci vychazi z definovaného cile, kterym je pfispét
k objasnéni vlivu jednotlivych determinant nabidky a poptavky na vyvoj rezidencniho trhu

v Ceské republice. Prezentovany vyzkum se opira o velmi podrobnou a komplexné zpracovanou
analyzu sougasného stavu, ktera je prezentovana na strankach 12- 23 a ktera komentuje zavéry
velkého mnozstvi tuzemskych i zahraniénich zdrojl reprezentovanych ptvodnimi monografiemi
(celkem 12 zdrojti) a &lanky v recenzovanych ¢asopisech a sbornicich z mezinarodnich
konferenci (celkem 62 zdroju). Kli¢ovym nastrojem k dosazeni vysledku je vSak software EVAL,
ktery byl vyvinut autorem habilitaéni prace. Tento software je podrobné, véetné jeho
predchozich verzi, popsan na strankach 24-34. Software je uren pro kontinualni ziskavani
podrobnych informaci o trhu s rezidenénimi nemovitostmi na uzemi Ceské republiky, které je
mozné v dalich krocich vyuzit pro systematickou analyzu. V ramci analyzy jsou nasledné
feSena dil¢i témata, jako

- Vyvoj nabidkovych cen bytd,

- Vyvoj poétu cenovych nabidek byti uréenych k prodeji,

- Vyvoj nabidkovych cen bytl uréenych k pronajmu,

- Vyvoj poétu cenovych nabidek byt uréenych k pronajmu,

- Regresni analyza zavislosti nabidkové ceny bytu na vzdalenosti bytu od centra Prahy,
- Regresni analyza zavislosti vynosu z investice a dalSich vybranych parametrd,

- Analyza vybranych technicko-ekonomickych parametrt bytu ovliviiujicich realitni trh a
- Analyza vyvoje reziden¢niho trhu v Praze.

Jak &aste&né plyne z vySe uvedenych Udaju, pro analyzu byly vyuZity metody popisné a
matematické statistiky, autor zde vyuziva napf. jednoduchou regresni analyzu ¢i testovani

hypotéz.




Soucasti prace je rovnéz vyvoj inovativni metody pro ocernovani reziden¢nich nemovitosti
s vyuzim historickych trznich cen pfedmétnych ocefovanych nemovitosti.

Pristup k feSeni Ize hodnotit jako vécné spravny, inovativni a komplexni.

DX vynikajici [[] nadpramémy  [[ ] pramémy [[ ] podpramémy [[]slaby

kvalita a spravnost dosazenych vysledku

komentar: Habilitaéni prace je zpracovana na vysoké odborné urovni, éemuz odpovidaiji i
vysledky prezentované v ramci prace. Pfi zpracovani autor vychazi z podrobné analyzy
soucasného stavu, ¢imz prokazuje bohaté zkuSenosti s feSenym tématem a kvalifikaci pro
zpracovani tématu. Za ucelem provedeni prezentovanych analyz autor vychazi z obsahlého
souboru dat, ktery byl ziskan s vyuzitim autorem vyvinutého softwaru EVAL pfi o$etfeni
moznych anomalii, které pfi sbéru dat mohou vzniknout. Na ziskana data jsou pak vhodné
aplikovany metody popisné a matematické statistiky, vysledky prezentované v habilitaéni praci
Ize tedy povaZovat za relevantni, kvalitni a spravné.

X vynikajici [[] nadpramémy [ ] praméry |[] podprdmérmy [[ ] slaby

puvodnost dosazenych vysledki

komentar: Vzhledem k charakteru prace, sbéru dat a zpusobu jejich vyhodnocovani Ize praci a
vysledky v ni prezentované povazovat za puvodni.

X vynikaijici [[1 nadpramémy [[J pramémy [ ] podpramérny  |[] slaby

publikovani vysledkt

komentaF: Publikace prezentujici vysledky feSeného vyzkumu jsou uvedeny na strankach 140-
142 habilitaéni prace. Vlastni publikaéni ¢innost vztazena k tématu habilitaCni prace je pomérne
bohata, zahrnuje celkem 13 pfispévku ve sbornicich z mezinarodnich védeckych konferenci, 5
prispévku v éasopisech, 7 monografii ¢i kapitol v monografiich, 2 studie a 2 specializované
mapy. Nad ramec publikaci uvedenych v habilitacni praci Ize doplnit i jednu publikaci

v impaktovaném &asopise, ktera vysla az v zafi 2021.

[ ] vynikajici [X] nadpramérmy |1 pramérmy [[] podpramémy [[ ] slaby

ohlasy vysledkii

komentaf: V ramci databaze Scopus autor tohoto posudku nasel celkem 42 citaci vazicich se
k dvanacti dokumentdm autora habilitaéni prace uvedenych v databazi, coz vypovida o
vyznamnych ohlasech na praci autora. Podle odhadu autora posudku se minimainé 5

z uvedenych publikaci vénuje pfimo tématu habilitaéni prace a téchto pét publikaci je spojeno
s celkovym poétem 20 citaci. H-index autora habilitaéni prace v databazi Scopus je 4.

V ptipadé databaze WoS je situace podobna, celkovéemu poctu osmi publikaci uvedenych

v databazi odpovida celkem 33 citaci, H-index je v tomto pfipadé 3. Na publikace pfimo spojené
s tématem habilitaéni prace je navazano celkem 22 citaci, opét dle odhadu autora posudku.




[ X] vynikajici |1 nadpramémy [ ] pram&my [[] podprimémy  [[] slaby

uplatnitelnost vysledki pro rozvoj oboru a dalsi badani

komentar: Vysledky habilitaéni prace se opiraji o velmi peclivé provedeny vyzkum v oblasti
vyvoje cen rezidenénich nemovitosti a o velmi podrobny (a stale se rozsifujici) soubor dat, ktery
je analyzovan korektnimi postupy. Uplatnitelnost vysledki pro rozvoj oboru Stavebni
management a inZenyring je tedy velmi vysoka, at uz s ohledem na zaélenéni vysledku
vyzkumu do aktualni & planované vyuky, tak i s ohledem na navazujici vyzkum, pro ktery byly
vyzkumem prezentovanym v habilitacni praci poloZzeny velmi robustni zaklady a ktery byl i do
jisté miry vyty€en autorem v zavéreéné €asti habilitaéni prace.

X vynikajici [[] nadprdmémy | ] praméry |[ ] podprdmémy [[]slaby

uplatnitelnost vysledk pro technickou praxi

komentar: Moznosti uplatnéni vysledkl vyzkumu prezentovanych v habilitaéni praci jsou
pomérné Siroké. Zakladni moznosti je vyuZiti souboru dat, ktery je autorem habilitaéni prace
shromazdovan jiz od roku 2007. Jedna se o velmi objemny, kontinualni a s ohledem na
moznosti kontroly dat i "Cisty" soubor, ktery je vyuzitelny pro individuaini analyzy. Zarover v8ak
prace nabizi vysledky analyz zpracovavanych samotnym autorem, které jsou zaroven ovéfeny
s vyuzitim metod popisné a matematické statistiky a které tedy predstavuji velmi komplexni a
pfesny soubor informaci vyuzitelny v rozhodovacim procesu realizace investic v oblasti
reziden&nich nemovitosti. V neposledni fadé autor prfedstavuje inovativni pfistup k ocenovani

rezidenénich nemovitosti, ktery je v ocenovaci praxi rovnéz dobfe vyuZitelny.

X vynikajici [[1 nadpramémy  [[J pramémy [[] podpramérny  [[] slaby

splnéni pozadavku na habilitacni praci - uroven habilitaéni prace

komentar: Habilitaéni prace je zpracovana na velmi vysoké odborné urovni a splfiuje tedy
pozadavky kladené na habilitani praci.

X vynikajici [[J nadpramémy [ primémy [ ] podpramémy  |[ ] slaby

Pripominky

V ramci habilitaéni prednaky doporu&uji autorovi vyjadfit se k nasledujicim boddm:

1. Pokuste se prosim vysvétlit vazbu mezi klicovymi zavéry plynoucimi z podrobné analyzy
souéasného stavu a jejich hlavnich vystupl ve vztahu k zavérdm a doporu¢enim
prezentovanym v habilitaéni praci. Co Va$e vysledky potvrzuiji a jakou problematiku
identifikovanou v reser$i dale rozvijeji?

2. Ve své praci, konkrétné v kapitolach 4.5 a 4.6, se zabyvate regresni analyzou zavislosti
nabidkové ceny bytu na vzdalenosti od centra ¢i vztahu vynosu z investice a dalSich parametru.
Ve viech pfipadech se jedna o jednoduchou regresni analyzu popisujici zavislost na jedné
promé&nné. Davala by v pfipadé vyzkumu smysl i pfipadnd vicenaslobna regresni analyza
popisujici zavislost (napf. nabidkové ceny) na vice proménnych? Jaké moZznosti jsou v tomto
pfipadé k dispozici a jaka jsou pfipadna omezeni?




Zavérecné zhodnoceni habilitacni prace

Habilitacni prace je zpracovana na vysoké odborné urovni, zahrnuje vymezeni feSené
problematiky, podrobnou analyzu sou¢asného stavu, metodiku prace véetné popisu funkénosti
vlastniho programu pro provedni analyzy, samotnou analyzu a prezentaci vysledku, které

z analyzy plynou.

Doplriujici poznamky k habilitaéni praci a k osobé& uchazece:

Z publikovanych vysledku autora habilitacni prace je evidentni, Zze se problematice, ktera je

v ramci habilitacni prace prezentovana, vénuje dlouhodobé a Ze habilitaéni prace je tak
logickym vyusténim dlouhodobé odborné prace. Z vysledku habilitaéni prace je tento fakt patrny.
Zarovern bych chtél vyzvihnout velky pocet citaci v databazich Scopus a Web of Science, které
svéddi nejen o vysoké aktualnosti feSeného problému, ale i o odbornou verejnosti respektované
erudici autora v feSené problematice.

jmenovani docentem doporuéuji | anoX] | nel[] |
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S vypracovanim oponentského posudku davam souhlas s jeho zverejnénim na webovych
strankach Fakulty stavebni CVUT v Praze.






